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1. 委員⻑・副委員⻑の選出
◆ ウェルシー委員会細則第６条第３項により、「委員長及び副委員長は，

委員の互選により決定する。」と定められており、区分所有法、標準管

理規約、当団地の規約には互選方法の規定は無い。

◆ いままでのウェルシー委員会における互選方法は、

①前年度から継続する案件への取り組みを理由に、委員長・副委員長をそのまま継続する案

を出席委員により承認する

②立候補の無い選挙（委員長、副委員長別に）による

③委員長・副委員長候補の（たとえば理事長等からの）提案を出席委員による審議後、一括

採決等により承認する

などの実績があった。この他の方法も可である。

◆ 今回は事前の調整により、委員長・副委員長案を用意してあるが、上記

③の方法によることで、よろしいか？
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2-1. 「諮問および検討指示」内容の説明

◆ 理事会における諮問文書案には下表、スケジュール表および、住

宅情報盤の改修に関する提案が掲載されている。

◇ 「住宅情報盤の改修に関する提案」は、委員会に諮問・指示しない方法の提

案であり、委員会での検討は不要となる。
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2-2. ウェルシー委員会向け諮問/検討指⽰内容のスケジュール感
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住
⺠
説
明
会 規約改定検討計画についての考え⽅

 区分所有法改正を活⽤しやすいように、議案を調整する。そ
のため、規約の改定を3種類に分けてそれぞれ議案化して、
段階的に順次、採決･施⾏する⽅法を提案する。
①法令対応・誤植訂正等
②標準管理規約への準拠条項
③提案内容

 2024年度は、第８章棟総会について、これまでの経緯と区分
所有法による強⾏規定内容を、必要最低限なレベルでしっか
り読んでいただけるような広報を実施する。

 2025年度に、第8章の改定のための棟総会を実施して、規約
改正を完了させることを⽬指す。

資料は未完であり8月の委員会まで
に議論の材料をまとめる予定

2-3. 【諮問】団地管理組合規約の改定に関する対応方法の検討

◆ 諮問1の概要

◇ 以下の2点を考慮し、管理組合（理事会）としての対応方法を検討・答申いただきたい。

① これまでの検討状況、否決の経緯や議論の状況などの分析結果に基づくこと

② 今年度以降の管理組合としての取り組み計画を含むこと。
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対応策・改善策検討案検討項目

 検討・議論の概要
と対応策

 これまでの検討状況① これまでの検討状況、否決の
経緯や議論の状況などの分析
結果に基づくこと

 議論の状況

 集票の時間を確保
する⼯夫など

 否決の経緯

 中期計画表
(前ページのスケジュール)

 2024年度中に棟総会
対応のための広報策
に着⼿する

② 今年度以降の管理組合として
の取り組み計画を含むこと
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◆ 【今年度実施事項の検討】答申案には事前の調査・

予算立案が今年度に計画されている事項が複数ある。

それらの実施について検討し、諮問とは別に検討結

果をできるだけ早期に報告いただきたい

◇ 2024(令和6)年9月定例理事会までに報告

今年度実施事項の検討

2-4. 【諮問】答申済みの長期修繕計画改定案について

◆ 以下の観点に関する検討を加えて、改めて答申いただきたい。

◇ 2024(令和6)年10月定例理事会までに答申
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検討課題・データ諮問内容（詳細）

年度遅れ対応の再計算結果
追加の検討項⽬

① 計画改定の年度遅れに対応した資⾦計画な
どに関する調整・検討

管理費会計シミュレーション② R５年度中に判明した事項に関する検証
（マンション総合保険更新に係る経費等）

概算結果③ マンションすまい・る債との関係の検証

本日、確認の討議後、
報告内容を決定したい

12

資

料

準

備

中

2-5. 【検討指示】委任状の様式、扱いに関する検討

◆ 定期総会での発言において指摘された内容に関して精査し、対応

方法について検討いただきたい。

◇ 2024(令和6)年8月定例理事会までに報告

2024/7/13 秦野南が丘もくせい⻄住宅管理組合 2024(令和6)年度第1回ウェルシー委員会資料
20240713_第1回ウェルシー委員会k2.pptx

8

（作成・発⾏済みの総会議事録による）
最後に1-319崎元⽒より議決権⾏使について意⾒があった。
意 ⾒:1-319崎元⽒

委任状欄に「委任した代理⼈が当⽇出席されなかった場合は無効」と記載されているが、代
理⼈が議決権⾏使を⾏っていた場合は委任者の議決も有効とすべきと考える。

本日、確認の討議後、
報告内容を決定したい

① 総会における議決権行使の基本的な態様

② 代理人による議決権行使の法的根拠

③ 委任状の位置づけと、代理人による議決

権行使との関係（委任とは何か）

④ 上記意見に対する検討結果

13

14

15

16



3．次回以降の進め方について

◆ ８月の委員会開催は難しい面もあるため見送り、以下の様に対応

することを提案する。

◇２件の諮問：これまでの検討経緯と、諮問内容などにより検討課題となる事項を

取りまとめた資料（紙文書）を配布する。必要に応じて、メーリングリスト上で

の質疑などを実施する。8月時点では、結論は求めない。9月以降の議論の準備で

ある。

◇８月以降の委員会活動計画案を上記資料とともに配布する。可能ならネット上で

の採決を実施して承認（または不承認）結果とする。

◇上記資料の抜粋および審議経過、採決結果を８月理事会への報告とする。

◆ 次回委員会は 2024年9月14日土曜日 を予定します。
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Appendix

A-1．2024年度の実施項⽬について
A-2．総会における議決権⾏使の基本的な態様
A-3．代理⼈による議決権⾏使の法的根拠
A-4．委任とは何か
A-5．上記意⾒に対する検討結果
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A-1. 2024年度の実施項目について

状況長期修繕計画答申（案）現行の長期修繕計画Ver8.2

（1）インターホンなど

②未検討（今回要報告）実施設計非常警報器具改修

①提案済み（答申不要）実施設計住宅情報盤改修

②未検討（今回要報告）実施設計住宅火災感知器改修（共用部）

③答申案として検討済み
（今回要報告）

（2）給水管（給水管）

管体調査屋内給水管改修（ＶＢ）管体調査屋内給水管改修（ＶＢ）

管体調査屋外給水管改修（ＶＤ）管体調査屋外給水管改修（ＶＤ）

（3）排水管

管体調査屋内排水管（台所・浴室系統）

管体調査屋内排水管（便所・浴室系統）

未計上で実施出来ない交換工事給水ポンプ交換（１台目）
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① 第1回理事会へ提案済み。伊與田が音頭を取って、理事長・施設理事が対応するタスクフォースのような形で、

前回同様の取り組みを進める事を、理事会承認済み。

② 未検討だが、業者に見積もり依頼する程度で、対応可能な内容である。管理会社に見積もり取得を依頼すること

から始められる。（実施設計のみなら、予算措置無しでも可能か）

③ 未検討だが、管理会社に方針などを相談しても良いし、見積もり取得を依頼しても良いのではないか。（予算措

置無しのため、内容検討と来季予算化としても良いのではないか）



A-2．総会における議決権⾏使の基本的な理解
参考書「区分所有法の解説」における説明区分所有法の条文

区分所有者は、本来自ら集会に出席して議決権を行使するべきです。しかし現実には、区分所有者が皆必

ずしも集会に出席できるわけではありません。そこで区分所有法上、集会に出席して議決権を直接に行使

する代わりに、その代替的な方法として、書面投票、および代理人を通じた議決権行使が認められます(2

項）。また、規約または集会の決議で電磁的方法による議決権行使ができることを定めた場合には、書面

投票に代えて、電磁的方法による投票（電子投票）をすることもできます(3 項）。すなわち、区分所有法

は、集会に出席して直接的に議決権を行使するほか、①書面投票、②書面投票に代わる電子投票、③代

理人による議決権行使（委任状提出＊）の3 つの方法を認めているわけです。（p296）

（議事）
第三十九条 集会の議事は、この法律又は

規約に別段の定めがない限り、区分所
有者及び議決権の各過半数で決する。

①書面による議決権行使とは、集会には出席せず、あらかじめ議案についての賛否を記載した書面を提出

することにより、議決権を行使する方法（p297）

２ 議決権は、書面で、又は代理人によつて
行使することができる。

③代理人による議決権行使とは、区分所有者から代理権限を授与された代理人が集会に出席して議決権を

行使することです。（p298）

②規約または集会の決議があるときには、電磁的方法による投票ができます。（p297）３ 区分所有者は、規約又は集会の決議により
、前項の規定による書面による議決権の行
使に代えて、電磁的方法（・・・）によつ
て議決権を行使することができる。

2024/7/13 秦野南が丘もくせい⻄住宅管理組合 2024(令和6)年度第1回ウェルシー委員会資料
20240713_第1回ウェルシー委員会k2.pptx

13

(注記)
 法令においては、⽤語の意味は、記述された条項以前の条項や

上位の法令において定義・規定された意味にのみ解釈されます。
2項の「代理⼈によって⾏使する」という条項の意味は、それ以
前の条項においては第1項の議事が「区分所有者及び議決権の各
過半数で決する」との定めのみであり、集会に於ける決議⽅法
の⼀般原則に則っていると⾔えます。したがって、代理⼈に
よって⾏使するとは、代理⼈が集会に出席して決議に参加する
ことのみを意味します。

 また、上記の説明からもわかるように、委任状を出す前に、委
任者と代理⼈との間に代理権限の授与という⼿続きが実施され
ている（つまり委任契約が成⽴している）事が必要です。

書名 :   区分所有法の解説 7訂
 版 (最新不動産の法律) 

出版社 :  住宅新報出版; 7訂版
発売⽇ :  2021/8/11 
⾔語 :  ⽇本語
単⾏本 :  526ページ
ISBN-10 :  4909683968 
ISBN-13 :  978-4909683960 

A-3．代理⼈による議決権⾏使の法的根拠

◆ 代理⼈による議決権⾏使が有効であるためには、A-2.における考察の結果
を考え合わせると、以下の３条件の全てが満たされている必要がある。
① 「代理⼈による議決権⾏使」を⾏おうとする区分所有者と、指名された代理

⼈との間に、事前に委任契約が成⽴していること。

② 指名された代理⼈が、規約における条件を満たしていること。

③ 代理⼈が総会に出席して、議決権を⾏使すること。

◆ 条件①を総会運営者が点検することは不可能、条件②については点検可能
であり理解しやすく問題は少ない、条件③については区分所有者が代理⼈
との⼗分な意思疎通の上であれば懸念は不要である。

◆ 委任状の提出のみで「代理⼈による議決権⾏使」が可能であるとの安易な
考え⽅による投票⾏動を抑⽌するために、委任状への注意書き（委任した

代理⼈が当⽇出席されなかった場合は無効）は有効かつ有意義である。
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A-4．委任とは何か
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◆ 他⼈に事務処理をさせることを内容とする契約を「委任契約」という．
◇ 委任契約において事務処理を依頼する⼈を「委任者」，依頼を受けて事務処理をする⼈を「受任者」という．委

任契約の法的性質は諾成・無償・⽚務契約であるが特約による有償委任の場合には諾成・有償・双務契約となる．
◆ 委任契約は他⼈のために

労務やサービスを提供す
る法的な関係であるという
点で共通する雇⽤などと，
右の点で区別される．
◇ 受任者は，委任者の利益に配慮し，⼗分に注意を払って事務処理をしなければならないが，事務処理の結果が必

ずしも委任者の期待どおりである必要は無い．受任者は委任者からの請求があればいつでも事務処理の経過につ
いて委任者に報告しなければならない．

◇ 委任契約の当事者は，特別な理由が無くても，いつでも契約を解除出来る．

委任においては受任者が自らの裁量で事務を処理する（独立性がある）点が異なる．雇 用

仕事の完成を契約の目的としない点で区別される．請 負

委託される事務の内容が物の保管に限定されている点が委任と相違がある．寄 託

合意によらず（すなわち，頼まれもしないのに勝手に）他人の事務処理を行う点に差異がある．事務管理

◆ 善管注意義務
◇ 受任者は委任の事務処理を遂⾏する際に，受任者は善良なる管理者の注

意義務をもって事に当たらなければならない．この注意義務の程度のこ
とを善管注意義務または善管義務という．善管注意義務の程度は受任者
の職業や能⼒によって異なる（⼀定ではない）．また，無償の委任の場
合もこの注意義務は軽減されない．

◆ ⾃ら事務を処理する義務
◇ 委任契約は当事者の信頼関係を根幹とするため，受任者は⾃ら事務を処

理する義務を負うのであって，委任契約の⺠法規定から復委任（受任者
が委任された事務を誰か他の⼈間に処理させること）という概念は出て
こない．ただし，補助者として他⼈を使う場合は別である．

A-5．上記意⾒に対する検討結果（案）
◆ 法令などの確認の結果、「委任した代理⼈が当⽇出席されな

かった場合は無効」という注意書きは、条件③の考え⽅から当
然であり、有効である。

◆ 対応⽅法案（広報⽂案）
① 定期総会において提起された委任状に関する注意書きへの疑問について、ウェ

ルシー委員会において区分所有法の関連条⽂の精査など検討した結果、注意書
きは当然の条件であり有効であると結論されたむね報告を受けた。

② 定期総会における委任状に関する発⾔について、区分所有法の解説本の記述な
どを参考にした検討を加えた結果、指摘の注意書きは当然の条件であり、有効
であるとの結論を得た。

③ 定期総会における委任状に関する発⾔について、ウェルシー委員会における検
討などの結果、指摘の注意書きは誤りでは無く、有効であることが確認されま
した。

④ 定期総会における委任状に関する発⾔について検討した結果、指摘の注意書き
は合法かつ有効であり、発⾔者の提案は法的に無理があると分かりました。
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A6. マンションすまい・る債について
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住宅金融支援機構
https://www.jhf.go.jp/loan/kanri/smile/index.html



A7. 標準管理規約等の改定（R060607)

◆ 国土交通省はR6/6/7に3件のガイドライン等改定を報道発表した。

1. マンションにおける外部管理者方式等に関するガイドラインの策
定について

◇～外部管理者方式等の適正な運営に向けた留意事項を整理しました～

2. 「長期修繕計画作成ガイドライン・同コメント」及び「マン
ションの修繕積立金に関するガイドライン」の改定について

◇～「段階増額積立方式における適切な引上げの考え方」～

3. 「マンション標準管理規約」の改正について

◇～所在等不明区分所有者への対策や管理情報の見える化等に向けた改
正を行います～

◆ 標準管理規約改定の概要は下記7点としている。
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2. 所在等が判明しない区分所有者への対応1. 組合員名簿・居住者名簿の作成、更新の仕組み

4. 総会・理事会資料等の管理に関する図書の保管3. 修繕積立金の変更予定等の見える化

6. 宅配ボックスの設置に係る決議要件の明確化 等5. EV（電気自動車）用充電設備の設置の推進

7. 「置き配」に関して使用細則を策定する際の参考

A8. ＵＳＢメモリ紛失について

※まずは捜索して見つけ出すことと、事態の正

確な記録が重要だろう。

※再発防止策案として考えられるのは、

1. ＵＳＢメモリの使用禁止

→ 代替策の準備が必要？

①まず、何に使っているかの棚卸しが必要

②引き継ぎなどに使っているなら、システム的な対応も

必要になるか

③持ち出し先のＰＣでの閲覧が目的なら、事務所のＰＣ

を使えば良いか？

2. ＵＳＢメモリ等の小型機器による個人情報の

持ち出し禁止 → 運用に困るだけ？

3. 安全対策済みＵＳＢメモリのみ使用可とする

①安全対策済みＵＳＢメモリを入手して、運用する？

②安全対策済みＵＳＢメモリの貸与管理が必要になる
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A9. 造園業の安全対策について

◆ （一社）日本造園組合連合会のＷＥＢ上にある安全管理活動の

資料中から、過去数年間の死亡災害事例を確認してみよう。
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①死亡災害事例は７件見られるが、い

ずれも安全帯の着用によって回避で

きるとは考えられない。

②従来の安全帯がかえって危険という

判断から、フルハーネス型に置き換

わっているところで有り、現場への

採用は進んでいない可能性が高い。

③意識の啓蒙は重要だが、そもそもコ

ストを掛けて安全床（高所作業車）

を用意しているだけ、安全に配慮し

ているわけで、一概に非難するのは、

実効的な安全策となるかどうか疑問

も残る。話しの持って行き方が重要

だろう。

A10. 施設賠償責任保険のパンフレット
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1.【諮問】長期修繕計画Ver9.0(案)の検討

A-11. R3〜R5年度の委員会における検討の経緯
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諮問2 長期修繕計画

結果検討状況諮問概要諮問時期・納期

規約改正の検討
およびコロナ禍
のため、再計画
となった。

◆現行の長期修繕計画v8.2の検討、管理会社からの

資料（総合点検結果および長期修繕計画案）の提
示までを実施し、それ以降の検討を休止した。

①第2回大規模修繕工事の結果を分析・勘案して、
現行の長期修繕計画v8.2について検討し、改定
案を策定すること

②（一社）かながわ土地建物保全協会からの長期
修繕計画案が提示された場合は、検討の参考に
取り入れること

R3年度

R3.6.19諮問 (*1)

納期：2022（令和4）
年10⽉定例理事会まで

次年度の委員会
活動計画を含む
中間報告を理事
会に提出した。
(*2)

◆第６回以降、ビジョンの検討、項目の精査などを
丁寧に進め、改定案のたたき台として長期修繕計
画Ver9.0案（たたき台）を作成した。

◆第８回委員会において、Ver9.0案（たたき台）の

検討課題案を討議し、実質的に、次年度の委員会
活動計画となる今後の検討計画案を策定した。

① 同上

② 保全協会からの長期修繕計画案が提示される
見通しとなり、検討の参考とすること

R4年度

R4.2.19諮問（追加お
よび修正）

納期：2023（令和5）
年12⽉定例理事会まで

答申案として、
長期修繕計画の
体裁に整えて討
議。

◆7月：長期修繕計画Ver9.0(案) （均等値上げ+64%となる内容）を配布し、金額・支
出の山を下げられる提案を求めた。

◆9月：管理会社からの情報・問合せへの回答を検討して妥当なものを取り入れ。提
案の方法で山を下げて「長期修繕計画Ver9.0案20230909k4.1」(*3)を得た。

◆11月：直接架設の費用も実績値・2年度分割により「長期修繕計画Ver9.0案
20231014k1」(*4)を得た。付加価値的な項目の再検討、規約第22条対応を検討して
取り入れた「長期修繕計画Ver9.0案20231014k2」(*5)を得た。

同上R5年度

同上

1. 【諮問】長期修繕計画Ver9.0(案)の検討

A-12. 「長期修繕計画Ver9.0案20231014k2」における資金計画

◆ 「⻑期修繕計画Ver9.0案20231014k2」の特徴は、以下の様にまとめられる。
1. ビジョンの検討、項⽬の精査などを丁寧に進め、基本的な考え⽅を整理した上で、改定案のたたき台とな

るVer9.0案（たたき台）を策定した。
① 2回計画の⼤規模修繕の⽀払い5億円を2年に分け、翌年に移動し⽀出の⼭を下げる。
② 2028年の外柵整備2100万円を2040年以降に移動。
③ 2036年の⾃転⾞置場取替2900万円を2040年以降に変更。 2052年の通路補修を2052年まで掛かる第4回⼤規模

修繕後の2055年以降に移動
④ 屋内外の給⽔管、配⽔管改修を2024年の調査結果を基に2045年以降に移動
⑤ 2回計画の⼤規模修繕⼯事における直接仮設の費⽤について、第2回⼤規模修繕⼯事の実績値（＋16%の値上が

りを想定）に変更し、さらに2年度⽀払いに分割する。
2. 防犯カメラの設置を検討するべく、概算を計上する。
3. ⽞関扉（防犯、断熱、防災機能に関する性能向上が期待出来る内容である）について、概算を計上する。

◆ 修繕費合計17.9億円を賄える資⾦計画として以下の2案を提案する。
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諮問2 長期修繕計画

討議の結果、案①が選択され
た場合は、前回配布した答申
⽂書中の9.0%値上げ（2箇所）
を、12.1%と修正する。

答申としての採決対象は、答
申 ⽂ 書 全 体 （ 「 ⻑ 期 修 繕 計 画
Ver9.0案20231014k2」を含む）で
ある。



2.【諮問】長期修繕計画Ver9.0(案)の検討

A-13. R3〜R4年度の委員会における検討の経緯

R4年度の長期修繕計画検討の状況

◆第６回以降は長期修繕計画の見直し検討を進めた。ビジョンの検討、項目の精査などを丁寧に進め、基本的な考え方を整理した上で、改定案

のたたき台となるVer9.0案（たたき台）を策定出来る状態となったので、少し時間を掛けて長期修繕計画Ver9.0案（たたき台）を作成した。

◆第８回委員会において、Ver9.0案（たたき台）における検討課題案を討議し、いくつか追加・修正を行った上で、今後の検討計画案を了承した。

実質的に、次年度の委員会活動計画となるので、これを含む活動概要を、諮問時に要求されていた中間報告として、理事会に提出した。

◆長期修繕計画の見直しは、中間報告に記載したように、令和5年度の業務計画として引き続き行う。
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1 .  R3 .6 .19諮問

2021/8/14 秦野南が丘もくせい西住宅管理組合 2021(令和3）年度第2回ウェルシー委員会資料 12

R3.6.19諮問
2. ⻑期修繕計画の⾒直し作業を⾏い、改定案を答申すること

① 第2回⼤規模修繕⼯事の結果を分析・勘案して、現⾏の⻑期修繕計画v8.2について検討
し、改定案を策定すること

② （⼀社）かながわ⼟地建物保全協会からの⻑期修繕計画案が提⽰された場合は、検討
の参考に取り⼊れること

③ 下記納期を意識した検討計画を策定し、対計画の形で進捗報告を⾏うこと
④ 2022（令和4）年3⽉定例理事会において、まとまった中間報告を⾏うこと
⑤ 2022（令和4）年10⽉定例理事会までに答申すること

R3年度の長期修繕計画検討の状況

◆現行の長期修繕計画v8.2の検討、管理会社からの資料（総合点検結果および長期修繕計画

案）の提示までを実施し、それ以降の検討を休止した。

R4.2.19諮問（追加および修正）
2. ⻑期修繕計画の⾒直し作業を⾏い、改定案を答申すること

① 第2回⼤規模修繕⼯事の結果を分析・勘案して、現⾏の⻑期修繕計画v8.2について検討し、
改定案を策定すること。

② （⼀社）かながわ⼟地建物保全協会からの⻑期修繕計画案や、総合点検結果が提⽰され
る⾒通しなので、検討の参考に取り⼊れること。

③ 前項の提⽰後の着⼿を想定して、検討計画を策定したうえで、⾒直し作業を進めること
④ 「2022（令和4）年10⽉定例理事会まで」にとしていたところ、

2023（令和5）年12⽉定例理事会までに答申すること。

諮問2 長期修繕計画

2.【諮問】長期修繕計画Ver9.0(案)の検討

A-14. 今年度(R5)の長期修繕計画検討経緯

◆ 7⽉：前回までの検討結果をまとめ⻑期修繕計画Ver9.0(案)を作成・印刷・配布
（均等値上げ+64%となる内容）した。⾦額・⽀出の⼭を下げられる提案を求めた。

◆ 9⽉：管理会社からの情報・問合せへの回答を検討して、妥当なものを取り⼊れ。
提案の⽅法で⼭を下げて、「⻑期修繕計画Ver9.0案20230909k4.1」 を得た。

◆ 11⽉：直接仮設の費⽤も実績値を⽤い、2年度に分割する案により「⻑期修繕計画
Ver9.0案20231014k1」 を得た。

◆ さらに、付加価値的な項⽬の再検討、規約第22条対応を検討して取り⼊れた「⻑
期修繕計画Ver9.0案20231014k2」を得た 。
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諮問2 長期修繕計画



A-15. 長期修繕計画作成の目的・考え方

2024/7/13 秦野南が丘もくせい⻄住宅管理組合 2024(令和6)年度第1回ウェルシー委員会資料
20240713_第1回ウェルシー委員会k2.pptx

27

◆ 上記のロジックを遵守することが重要である。

◆ そうでないと、項⽬・費⽤・時期に関する判断が恣意的なもの
になったり、合意形成における判断が無責任なものになりかね
ない。最初に決めたビジョンに添った検討が重要だ。

◆ 当団地の積⽴⾦⽔準（秦野市内でも最低レベル）から考えても、
値上げ無しを前提に上記ロジックを反転させる必要性は無い。
意味のあるロジックでの合意形成が必須である。

将来の劣化等に対応し
て必要になる補修工事
等を精査して必要とな
る項目・費用・時期を
ガイドに沿った形で、
「長期修繕計画」の形
で策定する。

将来必要になる補修
工事等の項目・費
用・時期について
「長期修繕計画」の
形で合意形成を行う

「長期修繕計画」
によって必要とな
る資金確保の方法
について合意形成
を行う

A-16. 【追加検討事項】エアコン配管カバーの施⼯について
◆ 構造躯体などの主要構造物に対して穿孔が必要となるのは、エアコン配

管カバーの設置だけではない。（専有部分内への手摺の設置、システムキッ

チン・洗面化粧台・システムバスの交換・設置など多くのリフォームにおいて、

穿孔の必要性が生じる）

◆ 住宅等の改造、模様替え及び修繕等に関する細則（以下リフォーム細則

という）に基づく理事会による承認事項の規定に関連付けて規定するこ

とが自然で、想定外のケースへの対応にもなる。

◆ 対応案（次ページ以降に詳細を掲載）
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手順対応案における措置条文の主旨対応案

答申におけ
る別紙様式
および対応
細則の改定
に追記する

全ての穿孔箇所および穿孔深さ等についての

図面を付した申請により、理事会が穿孔深さ

30mm以内の必要最小限の穿孔と判断出来る

場合にのみ承認できる

案1：リフォーム細則第３条への
第３項の追記

第２条１項四号において禁止されている主要

構造部の穿孔が必要となる場合は、穿孔位

置・サイズを明記した図面を添付すること

案2：案１に加えて、リフォーム

細則第４条に定める別紙様
式に、案１の追記内容の趣
旨を明記する



2. 【追加検討事項】エアコン配管カバーの施⼯について
A-17. 案１：リフォーム細則第３条への追記第３項

◆ 住宅等の改造、模様替え及び修繕等に関する細則の第３条（承認事項）
に、第３項を下記の様に追記することで課題に対応する。
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2. 【追加検討事項】エアコン配管カバーの施⼯について
A-18. 案２：別紙様式への追記(1/3)

◆案２は、住宅等の改造、模様替え

及び修繕等に関する細則の第３条

（承認事項）に第３項を追記する

ことに対応して、別紙様式３（専用

庭改良工事を除く５つの別紙様式）に、

穿孔図の添付を追加する案である。

◆この別紙様式の運用について、理

事会が判断基準を理解出来る様な

説明を追記することも考えられる

が、細則に明記してあるので不要

と考える。

◆管理会社（管理人）に対する改定

主旨の説明が必要だろう。
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2. 【追加検討事項】エアコン配管カバーの施⼯について
A-19. 案２：別紙様式への追記 (2/3)
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2. 【追加検討事項】エアコン配管カバーの施⼯について
A-20. 案２：別紙様式への追記 (3/3)
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